












































































































































































































































































































































































































































































































































Type  Expected Useful Life  Frequency  Percentage of Total 
1  18 Years  1  1.5 
2  20 Years  1  1.5 
3   30 Years  1  1.5 
4  33 Years  2  2.9 
5   40 Years  2  2.9 
6   50 Years  10  14.7 
7  55 Years  1  1.5 
8  67 Years  1  1.5 
9  Up to 50 Years  1  1.5 
10  Up to 67 Years  1  1.5 
11  5 to 75 Years  1  1.5 
12  5 to 80 Years  1  1.5 
13  8 to 55 Years  1  1.5 
14  10 to 40 Years  1  1.5 
15  10 to 50 Years  1  1.5 
16  10 to 100 Years  1  1.5 
17  13 to 100 Years  1  1.5 
18  15 to 50 Years  3  4.4 
19  20 to 40 Years  1  1.5 
20  20 to 50 Years  2  2.9 
21  25 to 50 Years  2  2.9 
22  33 to 100 Years  1  1.5 
23  40 to 50 Years  1  1.5 
24  40 to 100 Years  2  2.9 
25  50 to 100 Years  2  2.9 
26  Not Stated  26  38.2 




















Type  Expected Useful Life  Frequency  Percentage of Total 
1  Up to 10 Years  1  1.5 
2  1 to 10 Years  1  1.5 
3   2 to 8 Years  1  1.5 
4  2 to 10 Years  1  1.5 
5   2 to 15 Years  1  1.5 
6   3 to 10 Years  2  2.9 
7  4 to 14 Years  1  1.5 
8  5 to 20 Years  1  1.5 
9  5 to 50 Years  1  1.5 
10  6 to 7 Years  1  1.5 
11  6 to 10 Years  1  1.5 
12  10 to 20 Years  1  1.5 
13  10 to 40 Years  1  1.5 
14  18 Years  1  1.5 








19  Not Stated  40  58.8 



















Type  Depreciation Rate  Frequency  Percentage of Total 
1  1%  2  2.9 
2  2%  2  2.9 
3   3%  2  2.9 
4  1% to 2.5%  1  1.5 
5   1% to 33%  1  1.5 
6   2% to 3%  1  1.5 
7  2% to 5%  1  1.5 
8  2.5% to 18%  1  1.5 
9  4% to 14%  1  1.5 
10  Not Stated  56  82.4 









Type  Depreciation Rate  Frequency  Percentage of Total 
1  6.15% to 18.6%  1  1.5 




4  Not Stated  65  95.6 
  Total  68  100.0 
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Conclusion 
Previous studies have considered the effect of senior management attitudes in terms of 
whether or not CRE assets were being managed and also the level of performance of 
CREAM.  Zeckhauser and Silverman (1983) issued the challenge to management to change 
their attitudes towards CRE assets and exploit them and Kenley et al. (2000) found a shift in 
management’s attitude with many believing that in terms of delivering the company’s 
business aims, that CRE could have a significant impact.    
 
This study explored the financial reporting practices of CRE assets by non‐investment 
companies listed on the New Zealand Stock Exchange (NZSE) to reveal the attitudes of 
decision makers towards CRE assets. 
 
The results showed that information chaos exists behind the façade of the Balance Sheet, 
revealing that management have a surface level attitude and lack a real focus towards CRE 
assets.   The key findings of this study are: that real estate assets used in operations are 
accounted for under Property, Plant and Equipment and that they are classified into 40 
classes (the main CRE classes include land, land and buildings, and leasehold improvements); 
that 67.7% of PLC’s use the cost model when measuring CRE; that almost all PLC’s prefer to 
use the straight line method to depreciate CRE assets; that the useful life for buildings 
selected by management range from 5 to 100 years. 
 
Despite the desired IFRS objectives, to improve the information available in the annual 
report of New Zealand PLC’s to users, this has not been achieved in the 2008 Annual 
Reports.  Management have not embraced the call for uniformity revealing an ambivalent 
attitude of management towards CRE.   
 
These results lead to further research questions and further research projects.  Subsequent 
studies should seek to document a connection between the financial reporting practices of 
CRE assets by non‐investment companies listed on the NZSE and the reason why 
management prepare and report in this chaotic manner.  Methods to help test reasons 
could include surveying or interviewing management who are responsible for the 
preparation and presentation of the annual reports.  Further studies could include yearly 
exploratory evaluations of the non‐investment PLC’s annual reports, which could provide 
trends and patterns of the reporting practices of CRE and possibly reveal any changes or 
similarities in management’s attitudes towards CRE. 
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